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Ubersicht

Ruckblick und Stand

Teilrevision Gewasserraumfestlegung
* Handlungsbedarf, Grundlagen

* Festlegung, Wirkung

 Start 6ffentliche Auflage

Teilrevision Riickzonungen

Gesamtrevision: PBG-Umsetzung

* Handlungsbedarf, Siedlungsleitbild
* Zonenkonzept
Bauland-Mobilisierung
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Gesamtrevision der Ortsplanung

Gemeinderats-Sitzung vom 11. September 2017: Wahl der Ortsplanungskommission (OPK)

*  Wyss Bruno Gemeinderat OPK-Prasident

e Scharlirg Gemeindeprasident OPK-Mitglied

* Schwegler Lukas Vertreter Bevolkerung OPK-Mitglied

e Wittwer Christof Vertreter Bliron Open OPK-Mitglied

* Fischer Edgar Vertreter CVP Biron OPK-Mitglied

e Portmann Christian Vertreter FDP Blron OPK-Mitglied

* Kirchhofer René Gemeindeschreiber Protokoll, interne Koordination
e Graf Markus Reg. Bauamt Surental interkommunale Koordination
e Huber Lukas Kost + Partner AG Projektleiter

* Venetz Romeo Kost + Partner AG Bereichsleiter

1. OPK-Sitzung am 17. Mai 2018, insgesamt 14 Sitzungen
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Stand Ortsplanungsrevisionen

2020

1. Quartal 2. Quartal 3. Quartal
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Genehmigung
Regierungsrat
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Riickzonungen Behandlung

Gemeinde-
Versamml

Gesamtrevision Entwurfs-Phase

Kantonale Vorpriifung

Orientierungs-Versammlung
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Gewasserraum-Festlegung

INFORMATION ZUR OFFENTLICHEN AUFLAGE




Gewasserraum-FestIegung

Handlungsbedarf

*  Neue Gesetzesgrundlagen beziiglich Gewasserschutz (GSchG, GSchV)

* Frist fur Festlegung der Gewasserraume: 31. Dezember 2018

 Strenge Ubergangsbestimmungen

Bisheriger Planungsverlauf
*  Vorprifung durch den Kanton (Vorprufungsbericht vom 14. Oktober 2019)
*  Besprechung Vorprifungsbericht mit Kanton und Gemeinderat

* Verarbeitung der Vorpriifungsergebnisse
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Gewéisserraum-FestIegung
Definition und Zweck

e Gewasserraum =
Gewasser + Uferbereich

e Zweck:

* Gewahrleistung der natirlichen Funktionen
der Gewasser (Revitalisierung)

*  Hochwasserschutz

* Sicherstellung Gewassernutzungen
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Gewasserraum-FestIegung
Mindestbreiten (gem. Art. 41a GSchv)

Fliessgewasser

* mit Gerinnesohle von weniger als 2 m
naturlicher Breite: 11 m

°* mit einer Gerinnesohle von 2-15m
natlrlicher Breite: 2.5-fache Breite der
Gerinnesohle plus 7 m

Stehende Gewasser

e @Grosser als 0.5 ha: 15 m
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Gewasserraum-Festlegung
Mindestbreiten (gem. Art. 41a GSchv)

Beispiele

* Schleerutigrabenbach: 11 m
* Dorfbach: 14 m

* Sure:3/m (18.50 m Gemeindegebiet Biiron)

Beispiel: Ausschnitt
aus Teilzonenplan
Gewadsserraum
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Gewasserraum-Festlegung
Verzicht auf Gewasserraum

* Gewasser im Wald

* Rinnsal
* Stehendes, kleines Gewasser (Wasserflache < 0.5 ha)

Falls Hochwasserschutz gewahrleistet
(vgl. Gefahrenkarte rechts):

* Eingedoltes Gewasser
* Kunstlich angelegtes Gewasser

«  Uberschneidung mit Kantons- und Gemeindestrassen

1. Klasse
.. . \ A \\ Y R
Ausser: Uberwiegende Interessen des Natur- & \ A\ - o
Landschaftsschutzes Ausschnitt Gefahrenkarte Wasser (gelb: geringe Gefahrdung, blau:

mittlere Gefahrdung, rot: erhebliche Gefahrdung)
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Gewasserraum-Festlegung

Verringerung der Gewasserraumbreite
* Dicht Gberbaute Gebiete

*  Hochwasserschutz gewahrleistet

* Bestehendes Gebaude innerhalb
Gewasserraum (keine andere Anordnung
moglich)

* Grundstuck ohne Verringerung kaum mehr
nutzbar

Beispiel: Ausschnitt aus Teilzonenplan Gewdsserraum, Ausschnitt Siedlungsgebiet
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Gewasserraum-Festlegung
Erhohung der Gewasserraumbreite

* Wasserbau-, Hochwasserschutz- oder
Revitalisierungsprojekte

* Geplante Gewasserverlegungen
* Besondere Schwachstellen

* Bestehende Gewasserraumfestlegung:

* Baulinien zu Gewasser unter- und oberhalb des
Kreisels

* Teilzone Gewasserraumfreihaltung im
Bebauungsplan Dorf

ORIENTIERUNGSVERANSTALTUNG ORTSPLANUNG BURON Donnerstag, 9. Januar 2020
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Gewasserraum-Festlegung

Teilzonenplane Gewadsserraumfestlegung
BEE o« 7 SO, § " —

: o S/ o ] GG Granzone
T Gewidsserraum -
uberlagert Bauzonen

145115

Freihaltezone
Gewadsserraum -
uberlagert
Nichtbauzonen

ey (FG

+ Erganzung im Zonenplan
+ Erganzung im BZR
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Gewasserraum-FestIegung
Bewirtschaftung im Gewasserraum (Art. 41c GSchV)

Zulassig:

* Extensive Bewirtschaftung

* Landwirtschaftliche Nutzung, sofern gemass den
Anforderungen der Direktzahlungsverordnung als
Ufergeholz, Uferwiese, extensiv genutzte Weide etc.
bewirtschaftet

* Einzelstockbehandlungen von Problempflanzen
(mind. 3.00 m Abstand vom Gewasser)

Nicht zulassig:
* Intensive Bewirtschaftung
* Dunger und Pflanzenschutzmittel
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Gewasserraum-Festlegung
Bewirtschaftung im Gewadsserraum: Ausnahmen

Ausnahmen sind maoglich bei: f-_,;_ é’
* Eindolungen (falls kein Verzicht auf Gewasserraum moglich) " N .,
* Randstreifen bis maximal 3.00 m entlang Verkehrsachsen ’ v \

(wenn Gewasserraum dartber hinausreicht) i \?
Erganzung als orientierender Inhalt im Zonenplan \

Orientierender Planinhalt ’\?
Gewasserraum ohne Bewirtschaftungsbeschrankung /4"
~ £

Beispiel, Ausschnitt aus Teilzonenplan Gewasserraum
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Gewasserraum-FestIegung
Zuldssige Bauten und Anlagen im Gewasserraum (Art. 41c GSchV)

* Standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und Wanderwege,
Flusskraftwerke oder Briicken

* Land- und forstwirtschaftliche Spur- und Kieswege
* Anlagen, die der Wasserentnahme oder -einleitung dienen

*  Massnahmen gegen die nattirliche Erosion der Ufer

+ Bestandesgarantie flir bestehende Bauten und Anlagen im Gewasserraum
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Gewéisserraum-FestIegung

Wasserbaugesetz (Art. 5 Abs. 2 WBG)

* Bei Verzicht auf Gewdasserraum-Festlegung = Mindestabstande gemass Wasserbaugesetz

* Aktuell in Totalrevision
* Rechtsgilltige Abstande: 6.00 m ab Gewassergrenze

* Abstande nach Revision: 3.00 m ab Gewassergrenze

Minimalabstand far
Bauten und Anlagen

|
|

|

(§ 25 Abs. 2 GewG) e 3™ i
'.

|

|

|
'.
|
|
1
| Aussere Begrenzung der

Durchlaufkonstruktion bei
eingedolten Fliessgewassem

j«—4+— Gewassergrenze
1 i (§ 4 Abs. 2b GewG)

i
(Botschaft des Regierungsrates an den Kantonsrat zur Totalrevision des Wasserbaugesetzes, 17. April 2018)
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Gewasserraum-FestIegung
Bestandesgarantie fur bestehende Bauten im Gewadsserraum (§ 178 PBG)

* In Bauzonen durfen rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den 6ffentlich-rechtlichen
Bau- und Nutzungsvorschriften widersprechen, erhalten und zeitgemass erneuert werden.

* Sie durfen zudem umgebaut, in ihrer Nutzung teilweise geandert oder angemessen erweitert
werden, wenn

* dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht oder nur unwesentlich verstarkt wird und

* keine Uberwiegenden offentlichen oder privaten Interessen entgegenstehen.
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Gewasserraum-FestIegung
Weiteres Vorgehen
« Offentliche Auflage: 31. Januar 2020 bis 16. Mirz 2020

* Prufung und Behandlung Einsprachen
*  Gemeindeversammlung

* Genehmigung durch Regierungsrat
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Rickzonungen

INFORMATIONEN AKTUELLER VERFAHRENSSTAND

Hinweis:
René Kirchhofer, Lukas Schwegler und Bruno Wyss befinden sich im Ausstand

ORIENTIERUNGSVERANSTALTUNG ORTSPLANUNG BURON



Riuckzonungen
Absichten von Gemeinderat und Ortsplanungskommission

° Rechtssicherheit fur alle e
Grundeigentimer =5
r—

» Klare Ausgangslage fiir Gesamtrevision

der Ortsplanung (PBG-Umsetzung)

* Anreize fur Bauland-Mobilisierung &

Innenentwicklung

* Positive Gemeindeentwicklung

Source: http://www.swissvotes.ch/
Cartographie: Benoit de Bocey, Microgis

Abstimmung vom 3. Marz 2013 Uber revidiertes RPG: 62 % Ja in Bliron

RUCKZONUNGEN & BAULAND-MOBILISIERUNG BURON Donnerstag, 22. August 2019




Rﬁckzonungen

Rickblick

*  Prifung Einsprachen

* Betroffene Grundeigentiimer

*  Umweltverband

Riickzonung

* Einsprachenverhandlungen in UG-B

Riickzbnung
inL

7SN
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Rickzonungen
Weiteres Vorgehen

* Ausserordentliche Gemeindeversammlung am 10. Februar 2020

*  Genehmigung Friihjahr 2020

RUCKZONUNGEN & BAULAND-MOBILISIERUNG BURON Donnerstag, 9. Januar 2020




ORIENTIERUNGSVERANSTALTUNG ORTSPLANUNG BURON Donnerstag, 9. Januar 2020



PBG-Umsetzung

INFORMATION
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PBG-Umsetzung
Handlungsbedarf

* Revision des Raumplanungsgesetzes (RPG) im Jahr 2014

* Revision des Planungs- und Baugesetzes (PBG, PBV) im Jahr 2014:

* Siedlungsentwicklung nach innen
* Vereinheitlichung der Baubegriffe und Messweisen
*  Frist zur Anpassung der Ortsplanung bis Ende 2023

* Teilrevision des Kantonalen Richtplans im Jahr 2015

RUCKZONUNGEN & BAULAND-MOBILISIERUNG BURON Donnerstag, 9. Januar 2020
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PBG-Umsetzung

Siedlungsleitbild
Handlungsbedarf

*  Genehmigung am 15. Juni 2012

bauliche Dichte
* Erganzende Anforderungen im

Kantonalen Richtplan 2015

Nutzungsdichte

Wesentliche Anderungen

* Neu: Situations-Analyse mit Qualitaten,
Verbesserungspotenzial,
Siedlungsstruktur, Bevolkerungs- und
Arbeitsplatzentwicklung

soziale Interaktionsdichte

Verdichtung als Schliisselgrosse der Innenentwicklung: Bauliche Dichte, Nutzungsdichte und
soziale Interaktionsdichte. Quelle: Felber, Stephan (2017): Kéniz verdichtet — auch in Zukunft?

. . .
Sled l u ngsentWICkI u ng naCh In hen SVI Schwerpunktthema 17/18 "Mobilitdt in Zeiten der Dichte, 9. November 2017, Kéniz.
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PBG-Umsetzung
Siedlungsleitbild

Gemeinde Blron
Siedlungsleitbild

Siedlungsentwicklung nach innen

Behordenverbindlicher Inhalt

Siedlungsbegrenzung

Geeignete Gebiete fiir die
m Siedlungsentwicklung nach innen

Sicht auf Burghtigel

Orientierender Inhalt

Siedlungsgebiet
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PBG-Umsetzung
Siedlungsleitbild: Planerische Leitsatze

Grundsatze der Gemeindeentwicklung
Siedlungsentwicklung

Wohnen

Arbeiten

Freizeit / Sport / Kultur

Schule

Soziales und Gesundheit

Einkaufen und Dienstleistungen sowie Ver- und Entsorgung
Mobilitat

Landschaft und Umwelt
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PBG-Umsetzung
Definitionen

Gesamthohe (anstatt Anzahl Vollgeschosse wie bisher)

= grosster Hohenunterschied zwischen den hochsten Punkten der Dachkonstruktion und den
lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain

N

Gesamt-
héhe

massgebendes Terrain

Erléuternde Skizzen des BUWD zu den Baubegriffen und Messweisen gem. PBG 2013

massgebendes Terrain

RUCKZONUNGEN & BAULAND-MOBILISIERUNG BURON
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PBG-Umsetzung
Definitionen

Uberbauungsziffer (anstatt Ausniitzungsziffer wie bisher)

= Verhaltnis der anrechenbaren Gebaudeflache zur anrechenbaren Grundstiicksflache
= «Fussabdruck»

vorspringender Gebaudeteil
(> s zugehoriger Fassad it

© anrechenbare Gebaudeflache

. . . I anrechenbare Gebaudeflache
Erléuternde Skizzen des BUWD zu den Baubegriffen und Messweisen gem. PBG 2013

RUCKZONUNGEN & BAULAND-MOBILISIERUNG BURON
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PBG-Umsetzung

Definitionen
Ersatz Ausniitzungsziffer durch Uberbauungsziffer

S,

Ausnltzungsziffer:
Anrechenbare
Geschossflache ist
massgbend

a\t

Uz
&

Truvag Treuhand AG, Impuls-Referat «Verédnderungen in der Raumplanung», 7.6. 2018

Fussabdruck ist
massgebend
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PBG-Umsetzung -~
J |
Anpassung Zonenplan und BZR _
3 Uberbauungsziffer-Typen g
—>Gebdudebestand abbilden JSSSS NEE——— Absicht: Keine Bevor-
o zugung von «Kistchen»
Uz-A =021 ,
mit Flachdach
3.00 m
GH = min. GH = I _
| j 1.50 m ] T’:;: == === k“‘“:-r?‘— 200m -
g g £ £
S — B — R 1 i —
I I v ______M FH= v __________n"
Uz-c =0.27

T |

Uz-B =0.24 Uz-B =0.24

Donnerstag, 9. Januar 2020
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PBG-Umsetzung

Anpassung Zonenplan und BZR

3

1. Analyse des 2. Definition der Ziele fir
Bestandes einzelne Quartierzellen

(Siedlungsleitbild,
Luzerner Bauzonen-
Analyse-Tool, GIS)

RUCKZONUNGEN & BAULAND-MOBILISIERUNG BURON

Erhaltung bestehendes
Ortsbild & Dichte

Erhaltung bestehende
Innenentwicklungs-
Potentiale

—

Neue Masse
entsprechend
bestehender Bebauung

Neue Masse
entsprechend heute
glltiger Masse

Donnerstag, 9. Januar 2020




PBG-Umsetzung
Anpassung Zonenplan und BZR

Festlegung der Baumasse:

Gewahlte Masse: Gesamthdhe, Uberbauungsziffer
(Verzicht auf weitere Masse; der Einfachheit und Ubersichtlichkeit halber)

Maximalwerte so festgelegt, dass max. 20% des heutigen Gebaudebestands nicht
zonenkonforme Bauten sind

Minimale Uz
Zusatzliche UZ fiir Nebenbauten (max. 4.5 m Gesamthdhe, nur Nebennutzfliche)

Bonus fur Einliegerwohnung

— Keine Schaffung von zusatzlichen, theoretischen Einwohnerkapazitaten!

—> Homogenes und attraktives Quartierbild!

— Haushilterischer Umgang mit dem Boden

RUCKZONUNGEN & BAULAND-MOBILISIERUNG BURON Donnerstag, 9. Januar 2020



PBG-Umsetzung

Anpassung Zonenplan Siedlung
AN

Ny

N\
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PBG-Umsetzung
Anpassung Zonenplan Siedlung o U
Verkehrszonen und —flachen G ‘““d\aganu“%

* Verkehrszonen (Flachen fur den Strassenverkehr) innerhalb Bauzone Bef

* Verkehrsflachen (Flachen fir Strassen- und Bahnverkehr) ausserhalb Bauzone
SR V/= W2\

%— \So2 C I ON e : ,"«3': t ® "9‘ LI
SN SO Sy
G @ Y < = > ’ \ /‘ : 3 \ $
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PBG-Umsetzung

Anpassung Zonenplan Siedlung

Umzonung: Auf- bzw. Abzonung

5 - Cernerstrasse

SRS

S - - [ gn—— . " <ebopse !§ s L@ & [
- 000006h006900600!

% o) ~ % rner: S:
= : -1 [ i~ ~| =

Ausschnitt SLB

Zonenplan Bestand Entwurf Zonenplan Neu
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PBG-Umsetzung

Anpassung Zonenplan Siedlung
Bisherige UG-B - Landwirtschaftszone

[ 1 2N
0000 &

Entwurf Zonenplan Neu
Zonenplan Bestand
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PBG-Umsetzung

Anpassung Zonenplan Siedlung
Neue Ortsbildschutzzone Burghiigel

Entwurf
Zonenplan
Neu

RUCKZONUNGEN & BAULAND-MOBILISIERUNG BURON Donnerstag, 9. Januar 2020



PBG-Umsetzung
Anpassung Zonenplan Landschaft

* Freihaltezone Wildtierkorridor —
* Neue Abgrenzung Landschaftsschutzzone B
aufgrund Revision Geotopinventar - ?I__,_,
= S AN - /
SN
N 7
£ NN i
] LS Landschaftsschutzzone N \ \ X ————-
’ /
Lo Fw Freihaltezone Wildtierkorridor
N <4
Entwurf Y e : S \R
Zonenplan = 1 .

, o ==
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PBG-Umsetzung
Anpassung Bau- und Zonenreglement

Ubernahme Artikel des rechtsgiiltigen BZR

Anpassung an Struktur und Formulierungen des kantonalen Muster-BZR

Streichung von ohnehin glltigen Inhalten (bereits in einem anderen Gesetz geregelt)
Einfiihrung der neuen Baumasse - mit Skizze im Anhang zu den drei UZ-Typen

Ubersichtliche Zusammenfassung der Vorschriften zu den verschiedenen Wohnzonen in
einem Artikel

Moglichst einfache und praxistaugliche Bestimmungen

Aufhebung von Gestaltungsplanen

- Die blauen Erlduterungen im BZR-Entwurf beschreiben die Anderungen jedes Artikels im
Detail

RUCKZONUNGEN & BAULAND-MOBILISIERUNG BURON Donnerstag, 9. Januar 2020
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Bauland-Mobilisierung

INFORMATION
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Bauland-Mobilisierung: Handlungsbedarf

* Zu grosse Bauzonen = Einzonung nicht moglich
*  Evt. trotzdem zu wenig Bauland verfiigbar

— Gemeindeentwicklung blockiert

Bauland-Mobilisierung mit positiven Auswirkungen

*  Neue Wohnméglichkeiten & Angebote flir Firmen

* Besser ausgelastete Infrastrukturen
=> tiefere Kosten pro Einwohner

* Besser ausgelastete Schule = tiefere Kosten pro Schiilerin
* Besser frequentierte Geschafte & Restaurants = Existenzsicherung & breiteres Angebot
*  Besser frequentierter OV = Sicherung & Ausbau des Angebots

*  Hohere Steuer-Einnahmen = Nutzen fir alle!

RUCKZONUNGEN & BAULAND-MOBILISIERUNG BURON Donnerstag, 22. August 2019




* Prioritare Entwicklungsflachen * Nutzungs-Vertrage * Sensibilisierung & Motivation

e Areal-Aufwertungen * Landumlegungen & Flachentausch Grundeigentiimer

* Infrastruktur-Vereinbarungen e Zonenbefristungen e Ermittlung Entwicklungshindernisse
* Aktive Bodenpolitik » Bauverpflichtungen / * Planungs- & Bauberatung

e Bauland-Monitoring gesetzliches Kaufrecht * Kooperative Entwicklungsplanung

e Bauland- & Immobilienbodrse * Netzwerk Innenentwicklung

*  Wohnungsbau-Forderung

Quelle: Merkblatt Baulandverfiigbarkeit, rawi 2016

1. B B -Ei § 201 : a ~
efragung Bauland-Eigentimer 2018 Zusammenarbeit von / Q? N

2. Heutige Info-V talt
5. Gespréche mit Grundeigentamerr Gemeinde & Privaten M Bl
' g ° = positive Entwicklung! //’”f/ S 7

= Weitere Masshahmen nachBedarf T ..o

RUCKZONUNGEN & BAULAND-MOBILISIERUNG BURON Donnerstag, 22. August 2019
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Ausblick

Gewasserraumfestlegung
«  Offentliche Auflage vom 31. Januar 2020 bis 13. Marz 2020
* Einsprachenbehandlung

Rickzonungen
*  Gemeindeversammlung vom 10. Februar 2020
* Genehmigung durch Regierungsrat

PBG-Umsetzung
*  Vorprufung
* Gemeindeversammlung im Jahr 2021 angestrebt - Genehmigung ca. 2022
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Wir sind offen fur Ihre Anliegen!

WYyss Bruno Portmann Christian
Schar Jirg Kirchhofer René
Schwegler Lukas Graf Markus
Wittwer Christof Huber Lukas

Fischer Edgar Venetz Romeo

ORIENTIERUNGSVERANSTALTUNG ORTSPLANUNG BURON Donnerstag, 9. Januar 2020



