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Die Einwohnergemeinde Biiron erldsst, gestiitzt auf die §§ 17 Abs. 1a und 34 des Planungs- und Baugesetzes
(nachfolgend PBG genannt) und auf § 24 des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes (NLG) folgendes Bau- und

Zonenreglement:

I.  ALLGEMEINES

Zweck

Zustandigkeit,
Gutachten

Ausnahmen

Artikel 1

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushalterische Nutzung des Bodens und
eine geordnete Besiedelung des Gemeindegebiets unter Beachtung eines schonenden
Umgangs mit den natdrlichen Lebensgrundlagen und dem Orts- und Landschaftsbild so-
wie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher, qualitatsvoller Siedlungen und der rdum-
lichen Voraussetzungen fir die Wirtschaft. Dabei sind die weiteren Ziele und Planungs-
grundsatze der Raumplanung zu beachten.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 2

1

Die Stimmberechtigten sind zustandig fiir den Erlass von Zonenpladnen, Bau- und
Zonenreglementen und Bebauungsplanen.

Das Regionale Bauamt Surental (RBS) ist zustdndig fiir die Erteilung von
Baubewilligungen im vereinfachten Verfahren.

In den Ubrigen Fallen ist der Gemeinderat die zustdandige Behorde.

Zur Beurteilung schwieriger Planungs-, Bau- und Nutzungsfragen kann der Gemeinde-
rat auf Kosten des Gesuchstellers neutrale und fir die zu prifende Frage qualifizierte
Fachleute beiziehen.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR
Abs. 4 wird aus einem anderen BZR iibernommen.

Artikel 3

1

Der Gemeinderat kann Ausnahmen im Sinne von § 37 PBG bewilligen. Ausnahmen aus

wichtigen Griinden kommen insbesondere in Betracht:

a) Fur offentliche und gemeinniitzige Bauten

b) Beim Umbau bestehender reglementwidriger Bauten, wenn die Voraussetzungen
von § 178 PBG erfillt sind und wenn der Umbau gesamthaft zur erheblichen
Verbesserung der Verhaltnisse fiihrt und keine unzuldssige Mehrausnitzung
entsteht

c)  Zur Erhaltung oder Verbesserung des Ortsbildes oder der Siedlungsqualitat

d) Fir provisorische Bauten wie Verkaufsstande, Baracken usw.

Die Ausnahmebewilligungen konnen mit sachbeziglichen Auflagen und Bedingungen
verbunden werden, befristet oder als widerrufbar erklart werden.

Formulierung aus einem anderen BZR
Ergdnzung in 1b gemdiss Forderung in Vorpriifungsbericht, die Voraussetzungen fiir den Umbau
reglementwidriger Bauten innerhalb Bauzone ist im PBG abschliessend geregelt.



Grundsatze der
Siedlungsentwicklung

Artikel 4

1

Siedlungsliicken sind nach Moglichkeit zu schliessen, (iber mehrere Jahre leer
stehende Gebaude zu vermeiden. Der Gemeinderat flihrt ein Verzeichnis (iber die
unUberbauten Bauzonen, die zu schliessenden Baullicken und leer stehende Gebaude.
Er unterstiitzt die Eigentimer im Rahmen seiner Moglichkeiten bei der Suche nach
Kaufern, Baurechtsinteressenten oder Mietern.

Der Gemeinderat macht in Baubewilligungsverfahren bei Bedarf Auflagen, um sowohl
die haushalterische Nutzung des Bodens gemass § 39 PBG wie auch eine angemessene
Wohnqualitat sicherzustellen.

Der Gemeinderat kann bei Bauprojekten und Gestaltungsplanen einen maximalen
Versiegelungsanteil® vorschreiben.

1 Der Versiegelungsanteil ist die Verhaltniszahl zwischen den versiegelten Flichen und der Grundsticksflache.
Versiegelte Flachen sind nicht wasserdurchlassig, wie dies namentlich fur Flachen mit Ziegeln, Faserzement, Blech, Glas,
Kiesklebematerial, Asphalt und Beton zutrifft. Unversiegelte Flachen sind wasserdurchldssig, wie dies namentlich fir
Wiesen, Walder, Parks, Garten und Flachen mit sickerfahigen Beldgen zutrifft.

Abs. 1 von BZR-2014 iibernommen

Abs. 2 — 3 aus anderem BZR: Ergédnzung aufgrund aktuellen Handlungsbedarfs.

Abs. 3: Definition Versiegelungsanteil in der Fussnote, da Ende 2023 die Definition im PBG
wegfdllt.

Il. ZONENBESTIMMUNGEN

a. Bauzonen

Dorfzone
D

Artikel 5

1

2

3

Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung und Aufwertung des Dorfkerns in seiner
rdumlichen und baulichen Struktur.

Es gelten die detaillierten Vorschriften des Bebauungsplanes ,,Dorf”. Vergleiche auch
Art. 26 und Anhang 3 betreffend Uberbauungsziffern.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Ill, bzw. teilweise Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il
gemass Bebauungsplan ,,Dorf”.

Ubernahme von Art. 4 BZR 2014 anstelle des Art. aus dem Muster-BZR

Die Kernzone wird in die Dorfzone integriert.

Nutzungsmasse und weitere Bestimmungen werden im Bebauungsplan ,, Dorf” festgelegt

Abs. 2: Ergdnzung gemdss Vorpriifungsbericht mit Verweis auf Art. 26 und Anhang 3 betreffend
Uberbauungsziffern zur einfacheren Handhabung.

Abs. 3 Ergédnzung gemdss Vorpriifungsbericht im Zonenplan und BZR mit der Abstufung der
Ldrmempfindlichkeitsstufe in gewissen Gebieten der Dorfzone (gemdss Bebauungsplan).



Wohnzonen
w

Arbeitszonen

A

Artikel 6

1 In der Wohnzone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zum Wohnen und fur

Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zuldssig, sofern sich diese baulich und mit ihren
Auswirkungen in die Wohnumgebung einfligen. Massgebend sind dabei die durch den
Charakter und die Qualitdt des Wohnquartiers bestimmten 6rtlichen Verhaltnisse.

2 Es gelten folgende Masse:

Min. Gesamthéhe 11m 11m - -
Max. Gesamthdhe 17m 14m 11m 9m
Min. Uberbauungsziffer (Uz) 0.24 0.18 - -
Max. UZ-A 0.30 0.21 0.24 0.21

Max. UZ-B bei Bauten mit Schriagdach
gem. Art. 26 Abs. 2 BZR und Flachdachbauten 0.33 0.24 0.27 0.24
mit Attika gem. Art. 26 Abs. 3 BZR

Max. UZ-C bei einer um 3.0 m reduzierten max.
. 0.36 0.27 0.30 0.27
Gesamthohe gem. Art. 26 Abs. 4 BZR

Max. UZ fiir Kleinbauten und Anbauten gem.
Art. 112a Abs. 2c und d PBG

0.06 0.06 0.06 0.06

Vergleiche auch Art. 26 und Anhang 3 betreffend Uberbauungsziffern.

Bei einem Ein- oder Zweifamilienhaus in der W-D wird der An- oder Einbau maximal
einer Einliegerwohnung von nicht mehr als 75 m? Nettogeschossfliche gem. SIA 416
gewahrt. Die UZ darf in diesem Mass iiberschritten werden. Die Einliegerwohnung
muss funktional einer Hauptwohnung zugeordnet werden kénnen. Bei einer
Neuwohnung gilt auch der Nachweis, dass alle Installationen vorbereitet sind und die
Umwandlung in eine Einliegerwohnung ohne nennenswerte bauliche Massnahmen
jederzeit moglich ist.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Abs. 2: Ergénzung gemdss Vorpriifungsbericht mit Verweis auf Art. 26 und Anhang 3 betreffend
Uberbauungsziffern zur einfacheren Handhabung.

Herabsetzung der maximalen UZ in der W-A gemdiss Vorpriifungsbericht.

Auf eine minimale Uberbauungsziffer in den lockereren Wohnzonen W-C und W-D wird
verzichtet. Fiir die W-A und W-B werden die minimalen Nutzungsmasse als zweckmdissig
erachtet.

Abs. 3: Definition der Einliegerwohnung ergénzt betr. Nachweis bei Neuwohnungen gem.
anderen BZR

Artikel 7

1 In der Arbeitszone sind Bauten, Anlagen und Nutzungen fiir Dienstleistungs-, Gewerbe-

und Industriebetriebe zulassig.



2 Es gelten folgende Masse:

Alll AlV

Max. Gesamthohe 16 m 25 m

Fir betriebsbedingte Mehrhéhen kann der Gemeinderat Ausnahmen bewilligen.
(Darunter fallen untergeordnete Bauteile wie Kamine, Liftungen, Aufbauten etc. von
max. 2 m Hohe).

3 Der Gemeinderat legt die Ubrigen Baumasse (z.B. Uberbauungsziffer) unter
gebilihrender Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes, der betrieblichen
Erfordernisse und der 6ffentlichen und privaten Interessen fest. Der Gemeinderat kann
in der Baubewilligung Auflagen zur Gestaltung der Bauten und Freirdume anordnen,
damit eine gute Einordnung in das Orts- und Landschaftsbild erreicht wird.

4 Mit dem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsplan einzureichen, mit dem eine
hohe Qualitdit der Freirdume, insbesondere im Bereich von Zonenibergangen
nachgewiesen wird.

5 Im Sinn des haushélterischen Umgangs mit dem Boden sind die Bauten zu unterkellern.
Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen Ausnahmen bewilligen.

® Innerhalb der Arbeitszonen A Ill und A IV sowie angrenzend zur A lll bzw. A IV gilt un-
abhangig von der Gesamthohe ein minimaler Grenzabstand von 4.0 m.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES)
— Arbeitszone lll 1l
— Arbeitszone IV [\

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR — abweichend vom Muster-Art. wird auf Aussagen
betr. Wohnnutzungen verzichtet — § 46 Abs. 3 PBG geniigt.

Abs. 2: Die Regelung betr. betriebsbedingten Mehrhéhen wird aus anderem BZR libernommen
Verzicht auf die Festlegung einer UZ in den Arbeitszonen. Die iibrigen Baumasse werden vom
Gemeinderat Einzelfallweise festgelegt.

Abs. 3 und 4: Ergdnzung Absditze betreffend Festlegung der Nutzungsmasse sowie Einreichung
eines detaillierten Umgebungsplan um die Qualitit der Aussenfléchen zu lberpriifen und
gewdhrleisten zu kénnen.

Abs. 5: Um einen haushdlterischen Umgang mit dem Boden zu férdern, will die OPK die Reali-
sierung eines Untergeschosses vorschreiben. Ausnahmen miissen aber méglich sein, z. B. wenn
dadurch ein Grundwasserstrom libermdssig beeintrdchtigt wiirde.

Abs. 6 wird von der Regelung im bisherigen BZR abgeleitet.

Artikel 8
Zone fiir 6ffentliche ! In der Zone fiir 6ffentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zuléssig, die
Zwecke Uberwiegend zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben benétigt werden und dem
0z nachfolgend umschriebenen Zonenzweck entsprechen:

1. Schul-, Sport und Freizeitanlagen, Kindergarten, Unterkiinfte
2. Kirche, Friedhof, Pfarrhaus

2 Der Gemeinderat legt Nutzung und Baumasse im Einzelfall unter Berticksichtigung
offentlicher und privater Interessen fest.

3 Innerhalb der Zone fiir 6ffentliche Zwecke gilt unabhéngig von der Gesamthéhe ein
minimaler Grenzabstand von 4.0 m.



Freizeit- und
Erholungszone
Miliweiher

F

Griinzonen
G

4 Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il

Mindestinhalt und Formulierung gem. kantonalem Muster-BZR
Abs. 3: Gem. Art. 122 Abs. 2 PBG kénnen in dieser Zone im BZR kleinere Grenzabsténde bzw.
Grenzabstdnde unabhédngig von der Gesamthéhe festgelegt werden.

Artikel 9

1

Die Umgebung des Miiliweihers ist als naturnahes Erholungsgebiet zu erhalten und zu
pflegen.

Auf der Parzelle Nr. 384 sind Bauten und Anlagen zulassig, die dem Freizeit- und
Erholungszweck entsprechen.

Auf dem der Freizeit- und Erholungszone zugewiesenen Anteil der Parzelle Nr. 385 sind
die Erstellung, der Ersatzbau oder Anderungen von Bauten und Anlagen zulissig, die
der Fischzucht sowie den gewerblichen und sicherheitstechnischen Nutzungen des
Miuliweihers gemass Art. 19 BZR dienen.

Alle Einrichtungen und baulichen Massnahmen sind mit besonderer Sorgfalt in die
Landschaft einzupassen. Es sind natiirliche und traditionell ortsibliche Materialien und
Formen zu verwenden.

Der Gemeinderat legt im Einzelfall die zuldssigen Gebaudemasse fest.
Der Gemeinderat erldsst eine Verordnung tber die Pflege, die Nutzung und die

Benutzung des Weihers und seiner Umgebung, die zusatzlich zu den oben stehenden
Bestimmungen zu beachten ist.

3 Larmempfindlichkeitsstufe (ES) llI

Aus dem BZR 2014 iibernommen worden (Ergebnis der Verhandlung mit Einsprechenden und
dem Kanton!)

Abs. 1: gemdss Vorpriifungsbericht anpassen da der Miiliweiher selbst nicht Teil der Zone ist und
dessen Nutzung in Art. 19 geregelt ist.

Artikel 10

1 Die Griinzone bezweckt die Erhaltung von Freiflachen in sehr exponierten bzw. nicht
fur die Uberbauung geeigneten Lagen innerhalb des Siedlungsgebiets. Sie ist von allen
Bauten und nicht dem Zweck der Zone entsprechenden Anlagen freizuhalten.

Die einzelnen Griinzonen und deren Zweck sowie zuldssigen Nutzungen werden im
Anhang | aufgefihrt.

3 Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il

Anstelle des Art. gem. Muster-BZR wird der Art. aus dem bisherigen BZR ilibernommen. Die
zuldssigen Nutzungen werden wie bis anhin im Anhang zusammengestellt werden.



Griinzone
Gewadsserraum
GG (iiberlagernd)

Verkehrszone
\V/4

b. Nichtbauzonen

Landwirtschaftszone
L

Ubriges Gebiet
UG

Artikel 11

1

Die Griinzone Gewadsserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasserraums entlang
der Gewasser innerhalb der Bauzonen.

Die Griinzone Gewasserraum ist anderen Zonen Uberlagert. Die Uberlagerte Flache
zahlt zu der anrechenbaren Grundstiicksflache.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV).

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR, vgl. separate Teilrevision

Artikel 12

1

Die Verkehrszone umfasst Flachen fiir den Strassen- und Bahnverkehr.
In dieser Zone gelten die Bestimmung der Strassen- und Eisenbahngesetzgebung.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR, angepasste Formulierung gem. dem kantonalen
Datenmodell und Nachfiihrungskonzept Nutzungsplanung (INTERLIS-Modell), Version 3.12 /
20.10.2020, S. 27-28

Artikel 13

1

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vorschriften.

Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so zu
wahlen, dass diese sich ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung gut
einordnen. Neue landwirtschaftliche Bauten sind moglichst in Hofndhe zu erstellen.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES) IlI

Mindestinhalt und Anpassung an Formulierung gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 14

1 Das librige Gebiet umfasst die natiirlichen Gewésser.

2 Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il

Formulierung gem. dem kantonalen Datenmodell und Nachfiihrungskonzept Nutzungsplanung
(INTERLIS-Modell), Version 3.12 / 20.10.2020, S. 28



Schutz vor Natur-
gefahren

Freihaltezone
Gewadsserraum
FG (lUberlagernd)

Freihaltezone
Wildtierkorridor
FW (lberlagernd)

Artikel 15

1

Die Gefahrenkarte weist in verschiedenen Gebieten innerhalb und ausserhalb der
Bauzonen Gefahrdungen durch Hochwasser oder Rutschungen mit unterschiedlicher
Gefahrenstufe aus. In Baubewilligungsverfahren erldsst der Gemeinderat gestitzt auf
die Gefahrenkarte Auflagen und Bedingungen.

Bei Bauprojekten in Gebieten mit mittlerer Gefahrdung ist der Nachweis zu erbringen,
dass mit der vorgesehenen Bauweise auf der Bauparzelle selbst eine angemessene
Reduzierung des Risikos erreicht wird, und dass sich dadurch nicht auf anderen Grund-
stliicken eine Erhéhung der Gefahr ergibt. Bei Bauprojekten in Gebieten mit geringer
Gefahrdung werden entsprechende Abklarungen empfohlen.

Terrainveranderungen sind in allen in der Gefahrenkarte ausgewiesenen Gefahren-
gebieten bewilligungspflichtig.

Bei Bauprojekten und Terrainverdanderungen in Gebieten mit mittlerer oder er-
heblicher Gefahrdung durch Naturgefahren ist dem Baugesuch ein Gefahrenschutz-
nachweis beizulegen, der durch ein von der Gemeinde festgelegtes, im Umgang mit
Naturgefahren erfahrenes Biiro zu erstellen ist.

Bei dem an einer Fassade teilweise erheblich hochwassergefahrdeten Gewerbe-
gebaude auf der Parzelle Nr. 233, GB Biiron ist bei allfalligen baulichen Massnahmen
oder Umnutzungen aufzuzeigen, wie die Gefahrdung reduziert wird, ohne dabei die
Gefahrdung anderer Bauten zu erhéhen. Eine Baubewilligung darf erst erteilt werden,
wenn die Gefahrdungsreduktion erfolgt und die Gefahrenkarte angepasst worden ist.

Aus BZR 2014 iibernommen, gem. Vorpriifungsbericht Anpassung der Reihenfolge der Absdtze.
Ergdnzung in Abs. 1 mit Hinweis zu Baubewilligungsverfahren und Verzicht auf die Einseh-
barkeit bei der Gemeindeverwaltung. Die Gefahrenkarte kann auf dem Geoportal online
eingesehen werden.

Artikel 16

1

Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewasserraums
entlang der Gewasser ausserhalb der Bauzonen.

Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV) und §
11e der Kantonalen Gewasserschutzverordnung (KGSchV).

In den im Zonenplan spezielle bezeichneten Zonen innerhalb der Freihaltezone
Gewasserraum gelten die Nutzungseinschrankungen von Art. 41c Abs. 3 und Abs. 4
GSchV nicht.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR, vgl. separate Teilrevision

Artikel 17

1

2

Die Freihaltezone Wildtierkorridor ist eine tGberlagernde Zone. Sie bezweckt die
Durchgdngigkeit der Landschaft fiir Wildtiere zu erhalten oder gegebenenfalls
wiederherzustellen.

Die Nutzung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen der lberlagerten
Zone. Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung ist zulassig, soweit die

10



Durchgangigkeit der Landschaft fiir Wildtiere gewahrleistet ist.

3 Die Errichtung von neuen Bauten und Anlagen ist nicht zuldssig. Als Bauten und
Anlagen gelten insbesondere wildtierundurchlassige Zaunungen, Schutznetze,
Schutzfolien, Einfriedungen und Mauern sowie Bauten und Anlagen, welche die
Durchgéangigkeit der Landschaft fiir Wildtiere beeintrachtigen.

4 Ausnahmen kénnen bewilligt werden fiir:
- Massnahmen zur Verbesserung der Wildlebensraume;
- Land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftungs- oder Fusswege;
- Erweiterungen von bestehenden Bauten und Anlagen sowie
- Zonenkonforme Neubauten und Neuanlagen, wenn die Durchgangigkeit fir
Wildtiere verbessert oder zumindest nicht verschlechtert wird.

5 Massnahmen, die zu Verdnderungen der Geldndeform und in der Folge zu einer Ver-
armung der Landschaft flihren, sind nicht gestattet. Insbesondere untersagt sind
Planierungen, Auffiillungen von Graben, Abstossen von Béschungen oder die Be-
gradigung von Waldrandern.

Inhalt gem. kantonalem Muster-BZR (Juli 2019)
Notwendig aufgrund des liberkommunal festgelegten Wildtierkorridors

Artikel 18
Verkehrsflache ! Die Verkehrsfliche umfasst Erschliessungsflachen ausserhalb der Bauzonen, soweit sie
VF nicht der Landwirtschaftszone oder dem Wald zugwiesen werden.

2 |n dieser Zone gelten die Bestimmung der Strassen- bzw. Eisenbahngesetzgebung.

3 Larmempfindlichkeitsstufe (ES) IlI

Formulierung gem. dem kantonalen Datenmodell und Nachfiihrungskonzept Nutzungsplanung
(INTERLIS-Modell), Version 3.12 / 20.10.2020, S. 27-28

c. Schutzzonen und Schutzobjekte

Artikel 19
Naturschutzzone ! Die Naturschutzzone Miiliweiher bezweckt den Schutz und die Aufwertung des 6ko-
Miiliweiher logisch wertvollen Miliweihers (Wasserflache) sowie des bestehenden Schilfgirtels.
NS Dabei bleiben die gewerblichen und sicherheitstechnischen Nutzungen des Weihers

als Wasserspeicher fiir die Stromproduktion, den Léschwasserschutz und den Hoch-
wasserschutz sowie fiir die Fischzucht gewahrleistet.

2 Folgende Anlagen sind zul3ssig:

- Anlagen fiir den Dammschutz entlang der Weierfeldstrasse

- Anlagen zur Regulierung des Weiherabflusses und des Wasserstandes im Zu-
sammenhang mit der Stromproduktion, der Speisung des Hydranten auf der
Parzelle Nr. 19, GB Biiron und dem Hochwasserschutz

- Floss mit Hauschen fiir die Wildenten auf dem Weiher

11



3 Folgende Tatigkeiten durch den Eigentiimer und Pachter des Weihers sind zul&ssig:

- Neu-Aussetzung einheimischer Fische (exkl. Karpfen) aus der Fischzucht in der
Freizeit- und Erholungszone Miiliweiher (Art. 9 BZR) und Fang der Fische

- Befahren des Weihers mit einem Ruderboot im Zusammenhang mit der Pflege
und dem Unterhalt des Weihers sowie dem Fischfang

- Rickschnitt der Vegetation und Abfiihrung des Schnittguts gemass den Be-
stimmungen der in Abs. 7 genannten Verordnung

- Veranderungen des Wasserstandes im Zusammenhang mit den gewerblichen und
sicherheitstechnischen Nutzungen gemadss Abs. 1

- Ausbaggerung des Weihers zur Verhinderung einer Verlandung und zur Ge-
wahrleistung der Funktion als Wasserspeicher gemass Abs. 1. Der Zeitpunkt ist
mit der zustandigen Dienststelle abzusprechen. Der Schlamm darf —auch im
Herbst — mit Einverstandnis der Grundeigentliimer und mit Bewilligung der
zustandigen Dienststelle im umliegenden Land verteilt werden.

- Periodisches Absenken des Weiherwasserstands im Winter (Mindestwasserstand:
1m)

4 Bauten und Anlagen sowie Tatigkeiten, die in den Abs. 1 bis 3 nicht genannt sind, sind
nicht zulassig, insbesondere

a) neue Bauten und Anlagen (inkl. Kleinbauten und Stege) ohne Zusammenhang mit
den gewerblichen und sicherheitstechnischen Nutzungen gemass Abs. 1

b) fiir die Erhaltung des Miliweihers sowie fir die Funktion als Wasserspeicher und
sicherheitstechnische Anlagen gemadss Abs. 2 nicht notwendige Terrainver-
anderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Materialablagerungen und -abbau),
Entwasserungen oder andere Verdanderungen der Wasserhaushaltes

c) Ausgraben und Zerstoren von standortgerechten, einheimischen Pflanzen und
Pflanzenbestanden

d) Storen, Fangen oder Toten von einheimischen Tieren, vorbehiltlich der
Bestimmungen Uber die Jagd und die Fischerei und der Fischereibewilligung des
Eigentlimers oder Pachters

e) Befahren mit Booten oder anderen Schwimmkaorpern (z.B. ferngesteuerte Schiffe)
ohne Zusammenhang mit der Pflege und dem Unterhalt des Weihers sowie dem
Fischfang

f) Im Ubrigen wird auf die Bestimmungen des Bundesgesetzes iiber den Natur- und
Heimatschutz und das kantonale Gesetz Giber den Natur- und Landschaftsschutz
verwiesen.

Die Naturschutzzone darf nur von autorisierten Personen betreten werden.

Details der Pflege und Nutzung des Weihers im Sinn der Abs. 1 bis 5 werden in den
Bestimmungen der in Abs. 7 genannten Verordnung festgelegt.

Der Gemeinderat erldsst eine Verordnung tiber die Pflege, die Nutzungen und die
Benutzung des Weihers und seiner Umgebung, die zusatzlich zu den oben stehenden

Bestimmungen zu beachten ist.

& Larmempfindlichkeitsstufe (ES) I

Aus dem BZR 2014 iibernommen worden (Ergebnis der Verhandlung mit Einsprechenden und
dem Kanton!)
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Artikel 20

Landschaftsschutzzone ! Die Landschaftsschutzzone bezweckt die grossraumige Erhaltung besonders schoner

LS (iiberlagernd) und empfindlicher Landschaftsteile und Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen in ihrer
nattrlichen Dynamik sowie geologisch-geomorphologischer Landschaftselemente
(Geo-Objekte gemass kantonalem Inventar) in ihrer ganzheitlichen Erscheinung.

Bauten und Anlagen haben namentlich hinsichtlich Proportion, Form, Farbe und
Material auf die landschaftlichen Gegebenheiten Riicksicht zu nehmen. Sie sind auf
das Notwendige zu beschranken, nach Moglichkeit im Bereich bestehender Bauten
und Anlagen zu realisieren und unauffallig in das Landschaftsbild einzufiigen.
Terrainveranderungen sind nur zuldssig, soweit sie notwendig sind. Sie sind auf das
Minimum zu beschranken.

3 Die landwirtschaftliche Nutzung ist zuldssig. Nicht zul&ssig sind insbesondere
Materialabbau und -ablagerungen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Planierungen,
Auffillen von Graben, Abstossen von Boschungen, Begradigungen von Waldrandern,
Aufforstungen und Baumschulen. Aus wichtigen Griinden kénnen Ausnahmen
bewilligt werden.

Sind Eingriffe in empfindliche Landschaftsteile, Lebensrdume und Geo-Objekte
notwendig und standortgebunden, ist mindestens gleichwertigen Ersatz zu leisten.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR (Stand Juli 2019)
Ersetzt Art. 18 BZR 2014 betreffend Geotopschutzzone

Artikel 21
Naturobjekte ! Die im Zonenplan bezeichneten Naturobjekte sind zu erhalten und zu pflegen. Bei
NO ihrem natirlichen Abgang sind sie durch die Eigentlimerschaft zu ersetzen.

Der Eigentlimer sorgt fiir die Pflege der in den Zonenpldnen eingetragenen Natur-
objekte. Bei Vernachlassigung ist die Gemeinde ermachtigt, auf seine Kosten die
fachgerechte Pflege und nétigenfalls Ersatzpflanzungen sowie die Bepflanzung von
Licken innerhalb bestehender Hecken zu veranlassen.

3 Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege geméss der kantonalen Verord-
nung zum Schutz der Hecken, Feldgeholze und Uferbestockungen bzw. dem Wasser-
baugesetz bleibt gewahrleistet.

4 Ab dusserer Begrenzungslinie der Baum- und Buschstdcke sind mindestens folgende
Abstande einzuhalten:
- Hochbauten aller Art: 4.0 m bis zu einer Gebaudelange von 20.0 m bzw. 6.0 m
bei einer Gebaudeldange von lber 20.0 m
- Anlagen aller Art: 3.0 m
- Abgrabungen gegeniliber Hochstammen: 3.0
Abgrabungen und Aufschittungen gegeniiber Geblisch: 1.0 m

Wird ein Gberwiegendes Interesse an der Verdanderung oder Beseitigung eines Natur-
objektes nachgewiesen, kann der Gemeinderat eine entsprechende Bewilligung mit
der Auflage erteilen, dass in der unmittelbaren Umgebung gleichwertiger Ersatz
geschaffen wird.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR
13



Ortsbildschutzzone OS

(Uberlagernd)

Kulturdenkmiler

Abs. 2: regelt Unterhaltspflicht (Art. 21 Abs. 2 BZR 2014)

Abs. 4: Differenziertere Festlegung aus Art. 22 BZR-2014 zweckmdissig, Ergdnzung Abstand zu
Anlagen von 3.0 m vgl. zu minimalem Griinstreifen (Krautsaum) bei Hecke, Feld- und
Ufergehélzen

Folgendes dient als Erlduterung betreffend Heckenfeststellung:

Der Heckenrand, wie er auf dem Plan fiir das Grundbuch dargestellt ist, gilt nicht in jedem Fall als
Heckengrenze. Fiir die Heckenfeststellung sind die zustédndigen Fachpersonen der Kantonalen Dienststelle
Landwirtschaft und Wald (lawa) beizuziehen. Massgebliche Bezugspunkte sind die dussersten Stockrédnder
der Strducher und Bdume. Sie werden durch eine theoretische Verbindungslinie miteinander verbunden.
Die Heckengrenze verlduft in einem Abstand von 2 m ausserhalb dieser Verbindungslinie. Die Fléche
zwischen der Verbindungslinie und der Heckengrenze wird als Heckensaum bezeichnet. Befindet sich
innerhalb des Heckensaums eine eindeutige Abgrenzung (z.B. Mauer, Wegrand) so gilt diese als
Heckengrenze.

Artikel 22

1

2

Die Ortsbildschutzzone bezweckt die Erhaltung des Quartierbildes sowie die gestalte-
rische Einordnung von baulichen Veranderungen.

In der Ortsbildschutzzone sind Bauten und Anlagen sowie bauliche Erweiterungen und
Veranderungen optimal in das Quartier- und Strassenbild einzuordnen. Sie sind nicht
zuldssig, wenn sie durch ihre Grosse, Proportion, Gebdudehohe, Farbe oder Fassade
das Quartierbild oder die Sicht auf den Burghiigel beeintrachtigen. Die baulichen Er-
weiterungen und Verdnderungen haben sich ins Geldnde zu integrieren und in den
vorher genannten Aspekten dem Burgschulhaus, dem Burghtgel und dem Kirchen-
bereich unterzuordnen. Soweit keine anderweitigen einschrankenden Bestimmungen
bestehen, kdnnen Bauten im Rahmen der Zonenvorschriften neu erstellt, ausgebaut
und erweitert werden.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR, Erweiterung um spezifische Inhalte zum
Burghligel.

Artikel 23

1

Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaler in einem kantonalen Bauinventar. Die
Wirkungen der Aufnahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauinventar richten
sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan werden die inventarisierten
Kulturdenkmaler orientierend dargestellt.

Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Objekte unterstehen dem Gesetz tiber
den Schutz der Kulturdenkmaler und sind im Zonenplan orientierend dargestellt.
Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in deren Umgebung bedirfen einer
Bewilligung der zustandigen kantonalen Dienststelle.

Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und

des Unterhaltes nach Anhoérung der Eigentiimerinnen und Eigentiimer festlegen und
Beitrage entrichten.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR
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Artikel 24

Archiologische Fund- ! Der Kanton erfasst die archiologischen Fundstellen in einem kantonalen Fundstelle-

stellen ninventar. Die Wirkungen der Aufnahme einer archaologischen Fundstelle im
kantonalen Fundstelleninventar richten sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im
Zonenplan sind die inventarisierten Fundstellen orientierend dargestellt.

2 Eingriffe in eingetragene Fundstellen bediirfen einer Bewilligung der zustandigen
kantonalen Dienststelle.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

d. Sondernutzungsplanung

Artikel 25

Gestaltungsplanpflicht ! In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf nur im Rahmen eines Gestal-
und Minimalflache tungsplanes gebaut werden.

2 Die Minimalflache fiir einen Gestaltungsplan, bei dem von der Bau- und Zonen-
ordnung oder vom Bebauungsplan abgewichen werden kann, betragt 4‘000 m?2.

3 Antrage fur Abweichungen vom Bau- und Zonenreglement sind im Sinn von § 75 Abs.
3 PBG nachvollziehbar zu begriinden. Die gemass § 75 Abs. 1 PBG maximal zuldssigen
Abweichungen sind nur im Rahmen eines qualitdtssichernden Vergleichsverfahrens
zul3ssig.

* Im Gebiet Underdorf (Parzellen Nr. 52, 135, 136) ist in einem Gestaltungsplan ein
guter Ubergang zu den benachbarten Grundstiicken und Zonen zu gewahrleisten.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Abs. 2: Mindestfldche bisher 2500 m? in der Dorfzone und 4000 m? in allen i(ibrigen Zonen, neu
4000 m? in allen Zonen wie von der Ortsplanungskommission gewiinscht

Abs. 3: Ergdnzung betr. qualitdtssichernden Vergleichsverfahrens (Wettbewerb oder
wettbewerbsdhnliches Verfahren, Verwendung des gleichen Begriffs wie im Art ,,Qualitdit”)

Abs. 4: Ergdnzung aufgrund hohen Verdichtungspotenzial in diesem Gebiet, gemdss Hinweis im
Vorpriifungsbericht

lll. BAUVORSCHRIFTEN

Artikel 26
Uberbauungsziffer (UZ) * Die Uberbauungsziffer fiir Bauten ist von der Gesamthdhe sowie der Dachgestaltung

fiir Hauptbauten abhingig. Als Grundwert gilt die Uberbauungsziffer A (UZ-A), vgl. Anhang 3.

2 Die Uberbauungsziffer B (Uz-B) gilt fiir Bauten mit Schragdach, bei welchen die
maximale, traufseitige Fassadenhohe auf zwei gegeniiberliegenden Seiten mindestens
um 2.0 m unter der Gesamthdhe liegt.
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3 Die Uberbauungsziffer B (UZ-B) gilt fiir Flachdachbauten, bei welchen das oberste
Geschoss auf einer Seite um mindestens 3.0 m von der Fassadenflucht zuriickversetzt
ist. Auf der rickversetzten Seite miissen die obersten Punkte der Bristung mindestens
1.5 m unterhalb der Dachkonstruktion des obersten Geschosses liegen. Die
Grundflache des Attikageschosses darf maximal 2/3 der darunterliegenden
Grundflache betragen.

* Die Uberbauungsziffer C (UZ-C) gilt fiir Bauten, welche die maximal zul3dssige Gesamt-
héhe um mindestens 3.0 m unterschreitet.

Fiir Schrdgdachbauten, Flachdachbauten mit Attikageschoss sowie Bauten mit einer um ein
Geschoss tieferen Gesamthéhe wird eine erhéhte UZ gewdéhrt. Ohne die Differenzierung der
Uberbauungsziffer wiirde die kubische Gebdudeform bevorzugt werden, was ortsbildtechnisch
nicht erwiinscht ist. Erfiillt eine Baute nicht die Kriterien der UZ-B oder UZ-C wird die UZ-A
angewendet.

Artikel 27

Qualitat 1 Bauten und Anlagen sind qualititsvoll zu gestalten.

2 Fur die Eingliederung sind in Erganzung zu den Zonenbestimmungen zu beriick-
sichtigen:

- Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes
und Eigenheiten des Quartiers,

- Standort, Stellung, Form, Staffelung in Hanglagen, Proportionen und
Dimensionen der Bauten und Anlagen,

- Die zweckmassige Anordnung und Dimensionierung der Aussengeschoss- und
Umgebungsflachen,

- Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,

- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern und Reklamen,

- Gestaltung der Aussengeschoss- und Umgebungsflachen der Aussenrdaume,
insbesondere der Vorgarten und der Begrenzungen gegen den offentlichen Raum,

- Umgebungsgestaltung, insbesondere beziglich Erschliessungsanlagen, Terrainver-
anderungen, Stlitzmauern und Parkierung.

3 Fur Wohngeb&ude mit sechs und mehr Wohnungen sind qualitativ hochstehende, der
Wohn- und Aufenthaltsqualitat dienende Aussengeschoss- und Umgebungsflachen zu
erstellen. Ausnahmen kdnnen auf begriindetes Gesuch hin bewilligt werden, wenn die
Erstellung dieser Flachen aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse nicht moglich oder
zweckmassig oder die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt anderweitig sichergestellt ist.

* Der Gemeinderat kann in Baubewilligungen die Uberdachung von Lager-, Abstell- und
Umschlagplatzen vorschreiben, soweit dies zum Schutz und zur Gestaltung der Land-
schaft, insbesondere der Siedlungsrander, erforderlich ist.

> Der Gemeinderat kann fur ortsbaulich wichtige oder quartierrelevante Projekte ein
qualitatssicherndes Vergleichsverfahren verlangen.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Abs. 2: Die Staffelung von Bauten in Hanglagen als wichtiges, im Muster-Art. nicht explizit ge-
nanntes Kriterium des Art. 19 des bisherigen BZR wird ergdnzt.

Abs. 4: Zusdtzlich wird dem Gemeinderat im Sinn von Art. 19 Abs. 6 des bisherigen BZR die
Méglichkeit eingerdumt, die Uberdachung von Lager-, Abstell- und Umschlagplitzen vorzu-
schreiben.
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Terrainveranderungen
und Stiitzmauern

Grenzabstand am
Bauzonenrand

Zusammenbau

Dachgestaltung

Artikel 28

1 Bauten sind so in topographische Verhiltnisse einzufiigen, dass

Terrainverdnderungen, kiinstlich gestiitzte Béschungen und Stitzmauern auf ein
Minimum beschrankt bleiben.

Hoéhe von Stiitzmauern siehe Skizze im Anhang Il dieses Reglements, wobei ein zur
Absturzsicherung erforderliches offenes Schutzgelander auf Stiitzmauern nicht ange-
rechnet wird:

- Talseits des Gebdudes: hochstens 1.50 m

- Bergseits und seitlich des Gebaudes: hochstens 2.70 m
Der Grenzabstand gemass § 126 PBG ist einzuhalten, sofern zwischen den Grundeigen-
tiimern nicht eine 6ffentlich beurkundete Vereinbarung, welche auch die Begriinung
regelt, gemass § 133 Abs. 1 und 3 PBG abgeschlossen wird.

Stlitzmauern ab einer Hohe von 1,5 m sind durch geeignete Bepflanzungen zu
kaschieren.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR (Abs. 2 entfdllt, da auf die Festlegung von Fassa-
denhéhen verzichtet wird.

Abs. 2 und 3 werden aus den Zonenbestimmungen fiir die bisherigen W2A und W2B gemdss
BZR 2014 iibernommen. Damit sind die Bestimmungen in allen Zonen anwendbar.

Abs. 2 Ergdnzung mit Bestimmung zu Absturzsicherung aus der Bauverordnung des Kanton
Aargau; § 126 PBG: Grenzabstand bei Mauern, Einfriedungen, Béschungen und Gewdchsen =
weniger als 1,5m diirfen an Grenze gestellt werden, ab 1,5 miissen sie einen Grenzabstand ein-
halten. Eine Vereinbarung umfasst auch die Begriinung, da der Unterhalt und Platz fiir
Begriinung auf der Seite der Nachbarparzelle stattfinden.

Artikel 29

Der Gemeinderat kann am Bauzonenrand Ausnahmen zum ordentlichen Grenzabstand
gem. Art. 122 Abs. 1 PBG bewilligen, wenn die Voraussetzungen von Abs. 2 erfiillt sind.
Unabhangig von der Gesamthdhe gilt ein minimaler Grenzabstand von 2.0 m.

Im BZR wird die Mdglichkeit zu Ausnahmen bei Bauzonenrdndern festgelegt aufgrund Praxis-
erfahrungen der Gemeinde. Gemdss Auskunft des Rechtsdienst, Email von Severin Zumbiihl vom
5. Juni 2019, kénnen am Zonenrand kleinere Grenzabstdnde bewilligt werden, mindestens ein
Abstand von 2.0 m muss jedoch eingehalten werden, um eine Inanspruchnahme beispielsweise
der Landwirtschaftszone durch die Bauzonen zu verhindern. Von dieser Ausnahmeregelung ist
zurtickhaltend Gebrauch zu machen.

Artikel 30

Die geschlossene Bauweise und der Grenzbau im Sinn von § 129 Abs. 2 PBG sind in
allen Bauzonen zulassig.

Sinngemdiss aus BZR 2014 libernommen und angepasst

Artikel 31

! Dicher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu gestalten, dass die Eingliede-

rung in das Quartiersbild gewahrleistet ist.
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Antennen und
vergleichbare Anlagen

2

Flr Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben des Raumplanungsrechts des
Bundes.

Nicht als Dachterrassen oder fir die Energiegewinnung genutzte Flachdacher und
flachgeneigte Dacher bis 5° Neigung sind unter Beachtung der gangigen Richtlinien?
und unter Verwendung von einheimischem, standorttypischem Saatgut? extensiv zu
begriinen und nach Mdglichkeit flir die Retention des Regenwassers zu nutzen.

Dachdurchbriiche (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfenster) sowie Querfirste sind

zuldssig, wenn

a) sich eine asthetisch und architektonisch gute Losung ergibt,

b) der Abstand zwischen Dachdurchbriichen und den seitlichen Fassaden mindestens
2 m und zum First mindestens 0.5 m betragt, und

¢) die Gesamtbreite der Dachdurchbriiche hochstens 2/5 der Liange der dazuge-
horigen Dachlange umfassen.

tzum Beispiel Griindachrichtlinien der Schweizerischen Fachvereinigung fir Gebaudebegriinung
2 zum Beispiel gemass den Empfehlungen der Schweizerischen Kommission fur die Erhaltung von Wildpflanzen

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Abs. 3 wird aus dem BZR 2014 iibernommen (zweckmdssig, insb. zu begriinden mit Ansicht von
héher gelegenen Gebieten, 6kologischen Anliegen und Kiihlungseffekt im Sommer)

Abs. 4 Anpassungen aufgrund Begriffe in erlduternden Skizzen zu Baubegriffen und Messweisen
des BUWD

Artikel 32

1

Mobilfunkantennen und andere vergleichbare Anlagen im Sinn von § 143 Abs. 2 PBG,
die ausserhalb von Geb&duden angebracht werden und von allgemein zuganglichen
Standorten optisch wahrgenommen werden kénnen (nachfolgend Antennen genannt),
unterliegen den nachfolgenden Bestimmungen. Dabei sind in jedem Fall die
Verordnung uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung und die Fernmelde-
gesetzgebung des Bundes zu beachten.

Antennen sind in erster Linie in den Arbeitszonen und in der Zone fir 6ffentliche
Zwecke zu erstellen. Bestehende Standorte sind vorzuziehen. Die Antennen sind
unauffallig zu gestalten. Der Gemeinderat kann Auflagen (zum Beispiel betreffend
Hohe und Gestaltung der Antennen) formulieren.

Antennen in der Dorfzone, in der Kernzone sowie in der zweigeschossigen Arbeits- und
Wohnzone sind nur zulassig, wenn kein Standort in einer Zone gemass Abs. 2 moglich
ist. In diesen Fallen ist zudem eine Koordination mit bestehenden Anlagen zu prifen.
Falls die Prifung ergibt, dass eine Koordination aufgrund der anwendbaren Vor-
schriften moglich ist, ist die neue Anlage am bestehenden Standort zu erstellen. Die
Antennen sind unauffallig zu gestalten. Der Gemeinderat kann Auflagen (zum Beispiel
betreffend Hohe und Gestaltung der Antennen) formulieren.

In reinen Wohnzonen sind Antennen nur zuldssig, wenn sie einen funktionalen Bezug
zur Wohnzone aufweisen unauffallig zu gestalten.

In der Griinzone, in der Freizeit- und Erholungszone sowie in der Landschaftsschutz-
zone sind Antennen grundsatzlich nicht gestattet. Ausnahmen sind nur moglich, wenn
der Nachweis erbracht werden kann, dass sonst die Zielsetzungen der Fernmeldege-
setzgebung nicht erreicht werden kénnen.

Die Zulassigkeit von Antennen ausserhalb der Bauzonen richtet sich im Ubrigen nach
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Bepflanzung

Reklamen

Abstellplitze fiir
Motorfahrzeuge

7

Bundesrecht und kantonalen Recht.

In der Umgebung von Schutzobjekten sind im ganzen Gemeindegebiet keine Antennen
zul3ssig.

Art. 20 BZR 2014 iibernommen (Ergebnis umfangreicher Abkldrungen aufgrund der Planungs-
zone im Jahr 2012)
Abs. 4 Anpassung gem. Vorpriifungsbericht mit alternativer Formulierung zu Nachbarschaft

Artikel 33

1

N

Die Gemeinde kann in der Baubewilligung Bepflanzungen mit mehrheitlich einhei-
mischen, standortgerechten Pflanzenarten zur Begriinung des Siedlungsbereichs ver-
langen. Dazu ist in der Regel ein Bepflanzungsplan einzureichen. Bei kleineren Bauvor-
haben kann der Gemeinderat auf diesen Plan verzichten.

In landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungsrandern sowie in weiteren, ge-
mass Naturschutzleitplan 6kologisch sensiblen Gebieten sind erhéhte Anforderungen
an die Einpassung in das Landschaftsbild zu erfillen.

Der Gemeinderat kann fir die Ausfiihrung von Bepflanzungen eine finanzielle Sicher-
stellung verlangen.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Abs. 2: Im Sinn von Art. 19 Abs. 4 des bisherigen BZR wird zusdtzlich auf den Naturschutzleitplan
verwiesen.

Abs. 3: Die Méglichkeit der finanziellen Sicherstellung von Bepflanzungsmassnahmen wird aus
Art. 19 Abs. 6 des bisherigen BZR iibernommen.

Artikel 34

Permanente Plakatwdnde werden bewilligt, wenn sie folgende Anforderungen
erfillen:

a) Siesind nur innerhalb der Bauzonen entlang Kantons- und Gemeindestrassen 1.
Klasse zuldssig.

b) Sie werden nur aufgrund eines vom Gemeinderat fiir das ganze Gemeindegebiet
genehmigten Konzepts bewilligt, in dem Anzahl, Grésse und Standorte der Wande
bestimmt sind.

Ergdnzender Inhalt gem. kantonalem Muster-BZR, Konzept pendent

Artikel 35

1

Bei allen Bauten und Anlagen sind auf privatem Grund genligend Abstellplatze fir
Motorfahrzeuge zu erstellen. Der Bedarf bei Neubauten sowie bei Erweiterungen,
Umbauten oder Nutzungsanderungen richtet sich nach der jeweils giiltigen Schweizer
Norm (SN) zur Berechnung des Angebots an Parkfeldern fiir Personenwagen. Es wird
auf die Gbergeordneten und erganzenden Vorschriften in den §§ 93 ff. des StrG
hingewiesen.

Flr Abstellplatze auf fremden Parzellen ist der Nachweis mit Grundbucheintrag, zu
erbringen.

Die vorgeschriebenen Personenwagen-Abstellplatze sind zweckmadssig zusammenzu-
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Abstellflachen fiir
Zweiradfahrzeuge und
Kinderwagen

fassen.

4 Anlagen ab 40 Abstellplitzen sind grosstenteils flichensparend in ein Gebaude-

volumen zu integrieren, wobei funktionale Zusammenhange (zum Beispiel gemeinsam
genutzte Parkplatze zweier Verkaufslokale) ebenfalls zu berlicksichtigen sind. Der
Gemeinderat kann in begriindeten Fallen Ausnahmen gewdhren. Er kann aber auch
bei kleineren Anlagen die unterirdische Anlegung von Abstellpldtzen verlangen, wenn
oberirdische Abstellplatze die Freiflachen zu stark beschneiden oder unerwiinschte
Immissionen auf einzelne Wohnungen verursachen wiirden.

Die Personenwagen-Abstellplatze inklusive Mandvrierflachen sind in der Regel gemadss
der jeweils giiltigen Schweizer Norm (SN) tber die Anordnung und Geometrie der
Parkierungsanlagen zu erstellen.

Der Gemeinderat kann nach Massgabe des Strassengesetzes das Ausmass der Abstell-
platze herabsetzen, sie auf mehrere Grundstiicke aufteilen oder deren Erstellung ganz
untersagen. Er kann auch vorschreiben, dass die Abstellpldtze unterirdisch anzulegen
sind.

Kann aus einem zwingenden Grund die erforderliche Anzahl Abstellplatze nicht
realisiert werden, so hat die Bauherrschaft fir die fehlende Anzahl eine einmalige
zweckgebundene Ersatzabgabe zu entrichten.

Die Ersatzabgabe betragt pro fehlenden Abstellplatz Fr. 5'000.-- (Stand 1. Mai 2019).
Verandert sich der Schweizer Baupreisindex Hochbau der Grossregion Zentralschweiz
von 100 zum Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung, ist die Hohe der
Ersatzabgabe diesem Index (Preisbasis Hochbau Oktober 2015 = 100) anzupassen und
auf 10.- zu runden. Die Ersatzabgabe ist mit dem Eintritt der Rechtskraft der
Baubewilligung zu bezahlen.

Aufgrund eines Mobilitdtskonzepts kann der Gemeinderat von den vorhergehenden
Bestimmungen Ausnahmen bewilligen.

Aus BZR 2014 iibernommen

Abs. 1: Ergdnzung gemdss Empfehlung Vorpriifungsbericht

Abs. 4 wird aus gem. BZR anderer Gemeinden libernommen. Insb. bei Verkaufs- und
gewerblichen Nutzungen mit grosser Parkplatzzahl sollen offene Parkierungsanlagen vermieden
werden. Die Parkpldtze sind nach Méglichkeit in Tiefgaragen anzuordnen. Falls dies nicht
mdglich ist (z.B. aufgrund eines hohen Grundwasserspiegels), sind nach Méglichkeit an andere
Gebdude angebaute oder freistehende Parkhduser gegeniiber offenen Parkierungsanlagen zu
bevorzugen. Bei Wohniiberbauungen besteht kein funktionaler Zusammenhang. Die Bestim-
mung ist deshalb bei Wohntiberbauungen nicht anwendbar.

Abs. 8 2x pro Jahr muss die Héhe der Ersatzabgabe gem. Index angepasst werden.

Abs. 9 Bei liberzeugenden alternativen Regelungen der Anzahl Parkplétze in einem Mobilitdits-
konzept, insbesondere bei einer geringeren Anzahl Parkpldtze gegeniiber der erforderlichen
Anzahl, kann der Gemeinderat Ausnahmen erteilen.

Artikel 36

In Mehrfamilienhdusern sind beliftete Einstellraume fir Fahrrader, Motorfahrrader
und Kinderwagen zu erstellen. Sie miissen Uber stufenfreie Zugange erreichbar sein.
Die Grdsse betrdgt mindestens 1 m? pro Zimmer.

Teilweise aus BZR 2014 iibernommen, teilweise an Bestimmungen aus anderen Gemeinden
angepasst. Damit mdchte die Gemeinde sicherstellen, dass geniigend geeignete Abstellfldchen
erstellt werden.
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Ersatzabgabe fiir Spiel-
platze und Freizeit-
anlagen

Abstellflachen fiir
Abfallgebinde

Baubewilligungen in
larmbelasteten
Gebieten

Sex-Gewerbe

Vermeidung von
Lichtemissionen

Artikel 37
Die Ersatzabgabe fiir Spielplatze betragt Fr. 200.- pro Quadratmeter fehlender Spiel-

platzflache (Stand 1. Mai 2019). Verandert sich der Schweizer Baupreisindex Hochbau

der Grossregion Zentralschweiz von 100 zum Zeitpunkt der Erteilung der Baubewil-

ligung, ist die Hohe der Ersatzabgabe diesem Index (Preisbasis Hochbau Oktober 2015

= 100) anzupassen und auf 10.- zu runden. Die Ersatzabgabe ist mit dem Eintritt der
Rechtskraft der Baubewilligung zu bezahlen.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR, Ergéinzung mit Index an welchem die Héhe der

Ersatzabgaben 2x pro Jahr angepasst werden muss

Artikel 38

Bei Neubauten sind auf privatem Grund unmittelbar an der Strasse gelegene

Abstellplatze fir Abfallgebinde zu schaffen, welche fiir die Abfuhr gut zuganglich sind

und den Verkehr nicht beeintrachtigen.

Aufgrund der Empfehlung im Vorpriifungsbericht wurde dieser Artikel betreffend
Abfallbewirtschaftung ins BZR aufgenommen.

Artikel 39

1 In larmbelasteten Gebieten gelten Art. 29 bis 31 der Eidgendssischen Lirmschutz-
verordnung (LSV). Eine Gestaltungsplan- oder Baubewilligung fir Gebaude mit larm-
empfindlicher Nutzung kann erst nach Vorliegen eines entsprechenden Nachweises,
dass der massgebliche Grenzwert eingehalten wird, erteilt werden.

2 Kann der Grenzwert trotz Lirmschutzmassnahmen nicht eingehalten werden, so ist
das Uberwiegende Interesse auszuweisen und der kantonalen Dienststelle Umwelt
und Energie ist ein Gesuch um eine Ausnahmebewilligung gemass Art. 30 LSV, bzw.
eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV einzureichen.

3 Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden, gilt Art. 29 LSV und es

besteht keine Moglichkeit von Ausnahmen.

Ergdnzender Inhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 40

Das Sex-Gewerbe ist nur in den Arbeitszonen (exklusiv erste Bautiefe angrenzend an

die Dorfzone und Wohnzone) zulassig.

Ergdnzung bzgl. Sex-Gewerbe, vergleichbar mit Bestimmungen anderer Gemeinde
nach Vorpriifung geédndert zugunsten der Verstdndlichkeit

Artikel 41

! Aussenbeleuchtungen haben folgenden Grundsitzen zu geniigen:
- Sparsamer Energieeinsatz
- Gewabhrleistung der Sicherheit in 6ffentlichen und privaten Rdumen
- Schaffung einer angenehmen Atmosphare
- Vermeidung unndtiger Lichtemissionen.
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2 Der Gemeinderat kann im Gestaltungsplan- oder Baubewilligungsverfahren ein
Beleuchtungskonzept verlangen und durch qualifizierte Fachleute priifen lassen. Dabei
ist das Merkblatt , Lichtverschmutzung” der Zentralschweizer Umweltfachstellen mas-
sgebend.

3 Sky-Beamer sind nicht erlaubt.

* Der Gemeinderat kann in begriindeten Fallen Ausnahmen von den obigen Bestim-
mungen bewilligen.

Ergdnzt mit Artikel zu Lichtemissionen, vergleichbar mit Bestimmungen anderer Gemeinde

IV. GEBUHREN, STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Gebihren

Strafbestimmungen

Schlussbestimmung

Artikel 42
! Die Gebuhren fir die amtlichen Kosten von Entscheiden und die tGbrigen Auf-
wendungen bei der Erfillung planungs- und baurechtlicher Aufgaben werden nach
Aufwand in Rechnung gestellt. Zudem hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von Aus-
lagen fiir den Beizug von Fachpersonen, die Durchfiihrung von Expertisen und die Bau-
kontrolle.

Der Gemeinderat legt den massgebenden Stundenansatz zwischen Fr. 60. — und 200. -
fest.

Der Gemeinderat kann zur Sicherstellung von Gebiihren und Ersatzabgaben Kosten-
vorschiisse verlangen.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 43

1 Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstért oder schwer
beschéadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr oder
Geldstrafe bestraft. In leichten Fallen, oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die
Strafe Busse bis 40'000 Franken.

2 Wer die Vorschriften in den Art. 17 Absatz 2, 3 und 5, 18 Absatz 3 sowie 19 Absatz 1
und 3 dieses Bau- und Zonenreglements verletzt, wird gemass § 53 Abs. 2b NLG mit

Busse bis zu 20'000 Franken, in leichten Fallen bis zu 5'000 Franken bestraft.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR

Artikel 44

! Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

2 Das Bau- und Zonenreglement vom 24. Oktober 2014 wird aufgehoben.

Mindestinhalt gem. kantonalem Muster-BZR
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Umgang mit alt-
rechtlichen Sonder-
nutzungsplanen

Ubergangsbestim-
mungen

Biron, den .....

Artikel 45

1

[N]

Die folgenden Bebauungs- und Gestaltungsplane kénnen entgegen § 224 Abs. 2 PBG
nicht nach den weiter geltenden alteren Bestimmungen gemass Anhang PBG fertig-
gestellt werden, sondern sind nach den Bestimmungen des totalrevidierten PBG fertig-
zustellen:

a) Galgerain (Parzellen Nr. 269 ff.),

b) Grabmattenstrasse Nord (Parzellen Nr. 224 und 836),
c) Luzernerstrasse und Hohlgasse (Parzellen Nr. 23, 24, 124, 125, 809).

Folgende Bebauungs- und Gestaltungsplane werden mit der Genehmigung dieses
Reglements aufgehoben:

a) Alphabeton AG (Parzellen Nr. 912)

b) Bifang (Parzellen Nr. 219, 873, 895-903)

c) Dorfzentrum Biiron (Parzellen Nr. 37, 38, 932)

d) Dorfzentrum Sagi (Parzellen Nr. 48, 944, 945)

e) Gartenweg (Parzellen Nr. 187, 188, 190, 942, 943)

f)  Hochriiti (Parzellen Nr. 399, 494 (Teil), 654 (Teil), 913, 918-921, 925-927)
g) Lache (Parzellen Nr. 712, 756, 757, 759)

h) Ré&bacher (Parzellen Nr. 762)

i) Sonnlachen (Parzellen Nr. 287-290)

j)  Sonnriti (Parzellen Nr. 810-822, 850-853)

k) Wigarte (Parzellen Nr. 644 (Teil), 935-937, 946)

Ergénzender Inhalt gem. kantonalem Muster-BZR
Der alte GP Luzernerstrasse (Parzellen Nr. 23 und 124) wurde mit dem neuen GP Luzernerstrasse
und Hohlgasse (Parzellen Nr. 23, 24, 124, 125, 809) ersetzt.

Artikel 46

1 Alle zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage der Gesamtrevision der Ortsplanung vom

18. Januar 2021. bis 1. Marz 2021 hangigen Baugesuche sind ausschliesslich nach
bisherigem Recht (Ausniitzungsziffern) zu beurteilen.

2 Nach dem Beginn der 6ffentlichen Auflage eingereichte Baugesuche sind gemaiss § 85

Abs. 2 PBG zusatzlich nach den revidierten Planungsinstrumenten zu beurteilen.

Mit den Ubergangsbestimmungen wird die Rechtssicherheit bis zum Inkrafttreten der
revidierten Ortsplanung erhéht.

Im Namen der Gemeindeversammlung:

23



ANHANG 1

Griinzonen

Nr. Gebietsbezeichnung Zweck

1  Burgwaldli Freihaltung des Gebiets zwischen Wald und Aarauerstrasse

2 Hinderbach Freihaltung des Gebiets zwischen Wald und Schlierbacherstrasse

3  Hofstatt Freihaltung von Uberbauung im Bereich der Kirche (Ortsbild- und Kulturgiiterschutz)
4 Burg Freihaltung Burghigel (Ortsbild- und Kulturgiterschutz), zulassig ist die Erschliessung

des Schulhauses Burg.

5 Underdorf Schutz und Erhalt der archaologischen Fundstelle ,Herrenhaus” des romischen Guts-
hofs Muracher

6 Dorfbach Freihaltung des Gewdasserraums, zulassig sind Fusswege entlang des Gewassers

Aus BZR 2014 iibernommen

Nr. 2: Sobald die Gewdisserridume festgelegt sind, entfdllt die bisherige Zweckbestimmung. Die Griinzone ist als Griinraum im
Siedlungsgebiet jedoch weiterhin zweckmdssig und wird deshalb neu beschrieben.

Nr. 4: Ergénzung in 4 aufgrund Vergrésserung der Griinzone (ehemalige Reservezone um das Schulhaus Burg)

Nr. 5: Die Parzelle Nr. 235 wird in eine Griinzone umgezont, um die archdologische Fundstelle auf dieser Parzelle dauerhaft zu
schiitzen und zu erhalten. Falls der Kanton eine Sonderbauzone als zweckmdssiger beurteilt, kbnnen sich OPK und Gemeinde-
rat damit einverstanden erkldren.

Nr. 6: Ergénzung aufgrund Umzonung UG-A in Griinzone entlang des Dorfbaches

ANHANG 2

Erklarende Darstellung zu Art. 28 Abs. 2 und 3: Stlitzmauern

Aus BZR 2014 iibernommen

max. 1.50
max. 1.50T | |
|3
1 talselts: | bergseits und seitlich: |
max. Héhe 1.50m max. Hohe 2.70m
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